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Indkaldelse til ekstraordinær generalforsamling i A/B Syrenlunden 

Tirsdag, den 1.11.2022, kl. 19  på Bøgeskovhus, Cafeen  
 
1. Valg af dirigent  

 
2. Baggrund for de to forslag – orientering fra bestyrelsen 

 
3. Forslag 1: ”Princip beslutning om at anvende en del af værdistigningen til 

tagudskiftning og konjunktur-fond, hvis vurderingsmetode ændres til valuar metoden.”  
(se forklaring til dette forslag på side 2) 

 
4. Forslag 2: ”Valuar metoden anvendes fremover til fastlæggelse af andelskronens værdi”      
    (se forklaring til dette forslag på side 2) 
    

I forbindelse med generalforsamlingen serveres der lidt øl og vand. 
 
Vel mødt - med venlig hilsen 
Bestyrelsen 
 
 
NB. Bestyrelsen er klar over at der er folketingsvalg den 1.11.22, men forventer at 
generalforsamlingen ikke varer så længe, at andelshaverne behøver at gå glip af valgaftenen. 
 
 
Hvis man er forhindret i deltagelse på den ekstraordinære generalforsamling vil vi bede om at 
andelshaverne tilkendegiver deres holdning ved at aflevere en fuldmagt inden 30.10.22 til 
formanden i nr.110. 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Fuldmagt – hvis du som andelshaver er forhindret i deltagelse 1.11.22 ? 
 
Jeg afgiver følgende stemme til de 2 forslag (sæt kun 1 kryds for hvert forslag): 
 
Forslag 1)            JA:______     eller   NEJ:_______   eller Ved ikke/stemmer blank: _______  
 
 
Forslag 2)            JA:______     eller   NEJ:_______   eller Ved ikke/stemmer blank: _______  
 
 
Andelshaver/andelshavere: ______________________________________ hus nr. _______ 
 
 
Afleveres inden 30.10.22 til formanden nr. 110 

https://d.docs.live.net/844e3945c8ae2bf2/DOKUMENTER/AB/Gen_fors/www.ab-syrenlunden.dk
https://d.docs.live.net/844e3945c8ae2bf2/DOKUMENTER/AB/Gen_fors/syrenlunden@gmail.com
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BAGGRUND FOR FORSLAG  1: 
 

Princip beslutning om at anvende en del af værdistigningen til nyt tag og 
konjunktur-fond, hvis vurderingsmetoden ændres til valuar metoden. 
 

Dette forslag handler primært om at sikre at en evt. stor gevinst ved overgangen til 
valuarmetoden ikke udelukkende bruges til at lade andelsværdien stige, men at en 
halvdel (f.eks.) afsættes til at sikre hurtig udskiftning af tag samt en fond som skal 
modvirke konjunktursvingning – primært hvis andelskronen skulle falde drastisk. 

Hvis valuarmetoden anvendes, er der en forventning om at værdien for Syrenlunden 
stiger 15-20 millioner kroner. En del af disse mange penge bindes i vores boliger, 
blandt andet til at sikre, at vi kan låne til nyt tag uden at påvirke andelskronen negativt 
og sikre binding af midler til at modvirke uheldige konjunktur udsving. 

Grunden til, at bestyrelsen beder om en principbeslutning om at binde midler til tag og 
konjunktur stigning, er, at det for flere andelshavere vil være en væsentlig årsag til at 
acceptere valuarmetoden, hvis den vælges. Derfor sættes dette forslag også til 
afstemning først for at bane vejen for forslag 2. 

 

BAGGRUND FOR FORSLAG  2: 
 

”Valuar metoden anvendes fremover til fastlæggelse af 
andelskronens værdi” 
  

Med afskaffelsen af den offentlige vurdering, som i dag er 35 Mill. Kr., som den var 
i 2012 og indtil nu, er der fremover 3 muligheder: 

1) Metoden med anvendelse af anskaffelsespris  (20,2 Mill. Kr. i 1985)  

2) Metoden hvor nettoprisindekset anvendes (forventelig 38-39 Mill. Kr)  

3) Metoden hvor en valuar vurderer andelsboligernes værdi (forventelig 48-58 Mill. 
kr.) 

Det informationsmøde, som blev gennemført i august, viste en overvejende 
stemning blandt andelshaverne for at vælge valuar metoden. 

Det er således Bestyrelsens anbefaling, at der fremover anvendes en 
valuarmetode, hvoraf ca. halvdelen passiviseres til tagudskiftning på kort bane og 
et mindre million beløb til at sikre at andelskronen ikke udsættes for store 
konjunktur svingninger – samt en anden haldvdel som andelskronen opskrives 
med. 

https://d.docs.live.net/844e3945c8ae2bf2/DOKUMENTER/AB/Gen_fors/syrenlunden@gmail.com
https://d.docs.live.net/844e3945c8ae2bf2/DOKUMENTER/AB/Gen_fors/www.ab-syrenlunden.dk





